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Mathieu Descout

Un maintien du niveau de performance

•

•

•

•

Les perspectives pour le second semestre

One by one
One by one

Pionnier du recyclage urbain : la lutte contre
la pénurie de logements

, un fonds toujours accessible

Voir la vidéo

https://www.youtube.com/watch?v=6NQD8R3H5Tc
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L’es-

tiel

176,5
228

4 397

1,098

Retrouvez les sources sur la page « De biens bonnes infos »

*Il s’agit de la valorisation des actifs immobiliers 
détenus par le fonds, directement ou 
indirectement, à la date du 30.06.2022, et selon la 
quote-part de détention.

+2,93

6,06 %
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1,098 € VALEUR LIQUIDATIVE
AU 30.06.2022

PERFORMANCE 
SUR LE SEMESTRE

C’EST QUOI LA « VALEUR 
LIQUIDATIVE » ?

160 777 125

4 397

PARTS

ASSOCIÉS

-324 438

31 427 972

665 313

Les chiffres
qui comptent

Évolution de Évolution du capital

Évolution de la

Retrouvez les sources sur la page « De biens bonnes infos »

+2,93 %

*Il s’agit du résultat comptable de Novaxia One, constitué notamment des frais de
gestion et de fonctionnement du fonds.

1,067
1,098

+0,74% +0,65%
+1,21%

+0,70% +0,18% +0,31% +0,40%

-1,07%

138,3 M€
177,0 M€

+  34,0 M€ +  6,9 M€
- 2,2 M€
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Répartition par

32 393 757 
ACTIFS IMMOBILIERS, 
DONT 8 SOUS PROMESSE

DE SURFACES CIBLES DES PROJETS

Projets sous
promesse 14,4 %

PC à l’étude
22,2 %

Travaux et 
commercialisation en cours 
42,6 %

PC en cours d’obtention 
20,8 %

Hyperactifs
immobiliers

Présence de Novaxia One
Stade d’avancement

Région

Ile-de-France

Paris
Bordeaux

Harfleur

La Rochelle

Toulouse
Figanières

Villeurbanne

Jallans

Val-d'Isère

Retrouvez les sources sur la page « De biens bonnes infos »

17,5 %

2,9 %

76,2 %

3,4 %
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Novaxia One
Découvrez les étapes de création de valeur d’un projet type* de recyclage d’un actif en fonction des 
différents stades d’avancement sur 3 ans :

Le recyclage urbain
en détail

PORTAGE FONCIER RECYCLAGE DE L’ACTIF DÉTENTION ET/OU 
LIVRAISON

PREMIÈRE
PRISE DE 
VALEUR

DEUXIÈME
PRISE DE 
VALEUR

TROISIÈME
PRISE DE 
VALEUR

QUATRIÈME
PRISE DE 
VALEUR

LEVALLOIS-PERRET
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ACTUALITÉ
Le 18 mars dernier a eu lieu la livraison 
de la résidence au bailleur M&G. 
Ce lieu de vie nommé « Casa Barbara » a 
été créé et est exploité par Korian, 
entreprise engagée au service du bien-
être des seniors.

Ce semestre

Tout s’est bien
passé

LOCALISATION
Levallois-Perret

DATE D’ACQUISITION
Juin 2017

PROJET CIBLE
Construction d’une résidence services 
seniors de 110 logements

PRIX À L’ACQUISITION (HT/HD)
20 111 000 €

SUPERFICIE PROJET
6 640 m²

TRI CIBLE DU PROJET
14 %

DATE DE LIVRAISON
Livré en mars 2022

% DE DÉTENTION DE L’ACTIF
100 % 

ACTIF INITIAL
Immeuble de bureau

Les investissements réalisés par Novaxia One ne préjugent pas des performances futures.

Levallois-Perret

État 

Travaux et 
commercialisation
en cours

Détention / 
Livraison
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Dépôt du 
PC

LOCALISATION
Saint-Germain-en-Laye

DATE D’ACQUISITION
Novembre 2021

PROJET CIBLE
Transformation d’un site tertiaire en 
projet mixte de 9 000 m².

PRIX A L’ACQUISITION (HT/HD)
11 500 000 €

SUPERFICIE ACTUELLE
9 000 m²

TRI CIBLE DU PROJET
10 - 15 %

DATE DE LIVRAISON PRÉVISIONNELLE
2ème trimestre 2025

% DE DÉTENTION DE L’ACTIF
100 % (portage)

ACTUALITÉ
Le permis de construire de ce projet a 
été déposé au mois de juin 2022. 

ACTIF INITIAL
Site tertiaire

Ce semestre

Tout se
passe bien

Saint-Germain - rue Témara

État

Travaux et 
commercialisation en
cours

PC 
obtenu

Les investissements réalisés par Novaxia One ne préjugent pas des performances futures.

Détention / 
Livraison
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ACTUALITÉ
Le fonds a acquis l’actif en avril.
Le PC a été obtenu en juillet 2022 et est 
actuellement en cours de purge.

Ce semestre

LOCALISATION
Aubervilliers

DATE D’ACQUISITION
Avril 2022

PROJET CIBLE
Construction d’un immeuble de 81 
logements

PRIX À L’ACQUISITION (HT/HD)
5,4 M€

SUPERFICIE PROJET
5037 m² SDP

TRI CIBLE DU PROJET
10 %

DATE DE LIVRAISON PRÉVISIONNELLE
T2 2025

% DE DÉTENTION DE L’ACTIF
100 % (portage)

ACTIF INITIAL
Locaux d’activité

Aubervilliers – 77 RechossièreBien
engagé

État

Travaux et 
commercialisation
en cours

PC 
obtenu

Les investissements réalisés par Novaxia One ne préjugent pas des performances futures.

Détention / 
Livraison
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ACTUALITÉ
Le fonds a acquis l’actif en avril.
La commercialisation des lots a débuté 
et plusieurs lots ont déjà été réservés. 
Les travaux débuteront une fois le seuil 
de commercialisation minimal atteint.

Ce semestre

LOCALISATION
Val d’Isère

DATE D’ACQUISITION
Avril 2022

PROJET CIBLE
Restructuration de l’existant en 23 lots 
de logements hauts de gamme

PRIX À L’ACQUISITION (HT/HD)
21,1 M€

SUPERFICIE PROJET
3 518 m² SDP

TRI CIBLE DU PROJET
20 %

DATE DE LIVRAISON PRÉVISIONNELLE
T3 2024

% DE DÉTENTION DE L’ACTIF
45 % 

ACTIF INITIAL
Résidence de tourisme

Val d’IsèreBien
engagé

État

Travaux et 
commercialisation
en cours

Les investissements réalisés par Novaxia One ne préjugent pas des performances futures.

Détention / 
Livraison
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ACTUALITÉ
Nous avons été sollicités par un promoteur 
pour entrer sur ce projet directement en 
phase de commercialisation et de travaux, les 
autorisations administratives étant déjà 
obtenues. Une bonne partie des lots 
commercialisés sont dors et déjà réservés.
Le début des travaux est prévu sur le T3 2022.

Ce semestre

LOCALISATION
Hesperange - Luxembourg

DATE D’ACQUISITION
Mai 2022

PROJET CIBLE
Construction d’un immeuble de 
logements de 94 lots et de commerces 
en pied d’immeuble.

PRIX À L’ACQUISITION (HT/HD)
38,5 M€

SUPERFICIE PROJET
11 000 m² SDP

TRI CIBLE DU PROJET
12 %

DATE DE LIVRAISON PRÉVISIONNELLE
T1 2026

% DE DÉTENTION DE L’ACTIF
48 %

ACTIF INITIAL
Locaux commerciaux et parking

Luxembourg – HesperangeBien
engagé

Les investissements réalisés par Novaxia One ne préjugent pas des performances futures.

État

Travaux et 
commercialisation en cours

Détention / 
Livraison



REPORTING SEMESTRIEL

ACTUALITÉ
Acquisition de l’actif en janvier 2022. Le 
projet est loué et une garantie locative 
permet d’assurer un rendement locatif 
les deux premières années du projet. Le 
projet est en attente de la modification 
du Plan Local d’Urbanisme.

Ce semestre

LOCALISATION
Noisy-le-Grand

DATE D’ACQUISITION
Janvier 2022

PROJET CIBLE
Construction d’un immeuble de 410 
logements

PRIX À L’ACQUISITION (HT/HD)
15,4 M€

SUPERFICIE PROJET
24 700 m² SDP

TRI CIBLE DU PROJET
25 %

DATE DE LIVRAISON PRÉVISIONNELLE
T4 2026

% DE DÉTENTION DE L’ACTIF
100 % (portage)

ACTIF INITIAL
Locaux d’activité

Noisy-le-Grand – rue de la 
Passerelle

Bien
engagé

Les investissements réalisés par Novaxia One ne préjugent pas des performances futures.

État

Travaux et 
commercialisation en cours

PC 
à l’étude

Détention / 
Livraison
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Biens
à vous (acquis)
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Biens
à vous (acquis)
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Biens
à vous (sous promesse)
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30 009
DE PLEINE TERRE

5
OCCUPATIONS TEMPORAIRES

24
DE PROJETS DE RÉHABILITATION

3 300
HEURES

5 600
LOGEMENTS EN PROJET

716
LOGEMENTS SOCIAUX

dont

One pour tous,
tous pour One

Depuis avril 2022, Novaxia One permet la mise à 
disposition temporaire de l’immeuble de l’ancienne 
clinique de Villeurbanne aux Sapeurs-Pompiers de la 
Métropole de Lyon.

Descriptif :

Focus sur l’une de nos occupations temporaires

https://www.novaxia-invest.fr/wp-content/themes/novaxia-investissement/images/novaxia-one-rapport-esg.pdf
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0,25% TTC

COMMISSION 
D’ACQUISITION

% du montant de l’acquisition 
de l’immeuble (hors droits et 
hors taxes)

20% 

COMMISSION
DE SURPERFORMANCE

% de la plus-value au-delà de 
6 % de performance pour la 
société de gestion 

5%

DROITS D’ENTRÉE 

Inclus dans le prix de la part

3,6% TTC

COMMISSION
DE GESTION

3 % HT de l’actif net par an

5% 

PENALITÉ DE RETRAIT 
PENDANT 5 ANS

À partir de la 6ème année,
0 pénalité de retrait.

STRATÉGIE
D’INVESTISSEMENT

Recyclage urbain sur des actifs
immobiliers situés en Ile de
France ainsi que dans les
métropoles françaises et
européennes

FORME JURIDIQUE

Société en commandite par 
action à capital variable d’une 
durée de 99 ans

ÉLIGIBILITÉ FISCALE

Nominatif pur

PEA et PEA-PME

150-0 B ter du code général 
des impôts

One
en un clin d'œil

Frais supportés

par le souscripteur
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Novaxia One est éligible au PEA et au
PEA-PME, ainsi qu’au report
d’imposition dans le cadre du dispositif
de l’article 150-0 B ter du Code
Général des Impôts.

Pour plus d’informations une note
fiscale rédigée par PWC est disponible.

Le traitement fiscal lié à la détention
de parts de Novaxia One dépend de la
situation individuelle de chaque client
et est susceptible d’être modifié
ultérieurement. Renseignez-vous
auprès de votre conseiller fiscal.

Modalités de sortie Durée 
recommandée

Avertissements

Fiscalité

• Comptes au 30/06/2022 établis par 
Fidexia. • Expertises des actifs 
immobiliers au 30/06/2022 réalisées 
par des experts immobiliers : BNP 
Real Estate, BPCE Expertise 
Immobilière, et Catella Valuation.

Sources

De biens
bonnes infos

Deux possibilités de retrait par an au 30
juin et au 31 décembre.

Notification : minimum 6 mois avant la
date d’établissement de la valeur
liquidative par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception.

Délai de remboursement : 3 mois à
compter de la date d’établissement de la
valeur liquidative.

Plafond des retraits : 10 % du nombre
total d’actions.

Prix de retrait : 95 % de la valeur
liquidative pendant 5 ans sauf
exceptions, puis 100 %.

Pour les investisseurs issus de la fusion,
des avantages particuliers s’appliquent.
Consultez le Service Clients.

Durée de placement minimum
recommandée

A titre indicatif, le cycle
d’investissement de la Société,
comprenant l’acquisition d’immeuble,
la transformation de l’immeuble et la
revente de l’immeuble est d’environ
3 ans. La durée minimum optimale de
placement recommandée est de 6 ans
et correspond donc à deux cycles
d’investissement.

Cet Autre FIA majoritairement investi en
actifs immobiliers présente une classe de
risque élevée de perte. Autrement dit, les
pertes potentielles liées aux futurs résultats
du produit se situent à un niveau élevé et, si
la situation venait à se détériorer sur les
marchés, il est très probable que la capacité
de Novaxia One à vous payer en soit
affectée. L’investissement comporte
notamment des risques de perte en capital :
ce produit ne prévoit pas de protection
contre les aléas de marché ni de garantie en
capital, vous pourriez perdre tout ou partie
de votre investissement ou devoir vendre à
un prix qui influera sensiblement sur le
montant que vous recevrez en retour.
L’investissement présente également un
risque de liquidité : ce produit est non coté
et dispose d’une liquidité moindre comparée
aux actifs financiers. La liquidité se trouve
restreinte dans certaines conditions liées au
marché immobilier et au marché des parts.
Le porteur risque de devoir vendre à un prix
qui influera sensiblement sur le montant
qu’il percevra. La classe de risque ne prend
pas en compte les rachats anticipés ou
arbitrages ou achat à crédit que vous seriez
amenés à effectuer. Vous devez être averti
qu’un rachat anticipé du produit peut
engendrer des pertes et coûts additionnels.
En cas de demande de rachat, votre
demande pourrait ne pas être satisfaite tant
qu’il n’y aura pas de contreparties à la
souscription. Les autres risques sont des
risques liés à l’épidémie de COVID-19,
risques d’absence de diversification du
portefeuille, risques liés aux charges et à
l’emprunt, risque lié au pouvoir du Gérant et
de l’associé commandité, risque lié à la
variabilité du capital, risque de dépendance
au Groupe Novaxia, risque lié à la
composition du conseil de surveillance ainsi
qu’un risque lié à l’approche extra-financière
de la Société.
Les principaux facteurs de risque de la
société sont détaillés au paragraphe
“Facteurs de risques“ du prospectus.

L’Assemblée Générale annuelle s’est 
tenue par conférence audiovisuelle le 
8 avril 2022.
Toutes les résolutions ont été 
adoptées.
Pour revoir l’assemblée générale, 
cliquez ci-dessous :

Vous voulez connaître tous les détails 
du fonds ? Ou vous avez tout 
simplement une insomnie ? 
(Re)découvrez le prospectus de 
Novaxia One.

HOP !
VOIR LE REPLAY !

Stratégie

Face à la pénurie de logements et la
généralisation du télétravail, Novaxia
One vous offre l’opportunité de
participer à des projets immobiliers de
recyclage d’actifs tertiaires obsolètes en
logements.
Transformer des bureaux obsolètes
et leur offrir une nouvelle vie permet
de capter une création de valeur
potentielle. Novaxia One vise à concilier
investissement responsable et
rentabilité grâce aux bénéfices du
recyclage urbain.

https://www.novaxia-invest.fr/one/
https://www.youtube.com/watch?v=qSlkCmOdzTY


• Contactez notre Service Clients :
par téléphone : 01 84 25 28 08
par email : info-produits@novaxia-invest.fr

• Contactez notre Service Partenariats :

par téléphone : 01 84 25 86 87
par email : relations-partenaires@novaxia-invest.fr

mailto:info-produits@novaxia-invest.fr?subject=Je%20souhaite%20obtenir%20des%20informations%20auprès%20du%20Service%20Clients%20de%20Novaxia%20Investissement
mailto:relations-partenaires@novaxia-invest.fr?subject=Je%20souhaite%20obtenir%20des%20informations%20auprès%20du%20Service%20Partenariats%20de%20Novaxia%20Investissement

